(WZOR)
UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNRGO PRZEZNACZONEGO DO
REMONTU NR ...../.....

Umowa zostaje zawarta w dniu ... , w  Twardogérze pomiedzy:
Gming Twardogora, ul. Ratuszowa 14, 56-416 Twardogoéra, NIP: 911-10-01-183, w ktorej imieniu
na podstawie Uchwaly nr X.101.2015 Rady Miejskiej w Twardogo6rze z dnia 30 wrzesnia 2015r.
dziata:

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej ul. 1-go Maja 2, 56-416 Twardogora,
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

p.o. Dyrektora Zakladu - Piotra Lizaka,

a
zamieszkaltym/-a w ... Przy ul. oo
zwanym/-g dalej ,,Najemca”.

§1
Celem niniejszej umowy jest najem lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu, potozonego
W e przy  ul....o , ktory  zostanie

wyremontowany na wilasny koszt i ryzyko Najemcy wedlug zakresu okreslonego w protokole
zdawczo-odbiorczym przekazania lokalu mieszkalnego zarzadzanego przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Twardogorze.
§2
1. Niniejsza umowa stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieokres$lony, jednakze nie wczesniej niz po zakonczeniu remontu, o ktérym mowa w §1
i odbiorze prac remontowych.
2. Umowa na czas nieokre$lony zostanie zawarta niezwlocznie po zakonczeniu remontu i odbiorze
prac remontowych.
3. Po zakonczeniu prac remontowych, Najemca nabywa prawo do najmu lokalu mieszkalnego
na warunkach okreslonych w uchwale nr XXXV.279.2021 Rady Miejskiej w Twardogoérze z dnia
24 marca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Twardogora.
4. Najemca do czasu zakonczenia 1 odbioru prac remontowych nie jest uprawniony
do zamieszkiwania w lokalu, o ktorym mowa w § 1.
§3
1. Najemca o$wiadcza, ze uzyska wszystkie prawem wymagane pozwolenia, opinie, decyzje i zgody
niezbedne do przeprowadzenia remontu lokalu mieszkalnego, a ponadto, w przypadku planowania
robot polegajacych na przebudowie lub modernizacji lokalu, wystapi do ZGM pisemnie o odrgbna
zgode na roboty przekraczajace zakres zwyklego remontu. W takim przypadku ZGM pisemnie
okresli warunki wymagania w zakresie robot wnioskowanych przez Najemce.
§4
1. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania robot budowlanych zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, innymi obowigzujagcymi przepisami, zasadami sztuki budowlanej oraz
stosownie do uzyskanych zgdd 1 pozwolen, przy zachowaniu obowigzku utrzymania czystosci na
klatce schodowej i terenie posesji.



§5

1. Najemca jest zobowigzany do uzgodnienia z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze
zakresu robot budowlanych niezbgdnych do wykonania w lokalu mieszkalnym, okre§lony
w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania lokalu, ktory jest podstawa do zawarcia niniejszej
umowy.

2. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej jest zobowiazany do przekazania Najemcy przedmiotu remontu
niezwlocznie po zawarciu niniejszej umowy.

3. W okresie trwania umowy Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze jest uprawniony do
wykonywania kontroli stanu lokalu.

§6

1. Najemca w trakcie remontu ponosi wylacznie koszty eksploatacji zwigzane z poborem energii
elektrycznej, gazu (po uprzednim zawarciu indywidualnej umowy z dostawcami), a takze wody,
odprowadzania §ciekow, ktore sg platne zaliczkowo do 10-go kazdego miesiaca z gory, a takze do
ponoszenia kosztow zwigzanych z gospodarowaniem odpadéw komunalnych, ktore sa ptatne do
10-go kazdego miesiaca z gory.

2. Naliczenie zaliczek w poczet poboru wody i §ciekoOw oraz ponoszenia kosztow gospodarowania
odpadami komunalnymi zostanie dokonane w dniu podpisania niniejszej umowy. Tym samym
najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia wskazanych kosztow przez okres trwania remontu, az do
jego zakonczenia i podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecokreslony.

3. Naliczone optaty, okreslone w ust. 1 nalezy uiszcza¢ na wskazany przez Wynajmujacego
indywidualny rachunek bankowy do 10 dnia kazdego miesigca.

4. Najemca zobowigzany jest do utylizacji gruzu i innych odpadéw niz komunalne na wlasny koszt
zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze
winien przedtozy¢ dokument (umowe, fakturg, rachunek) potwierdzajacy wykonanie tego
obowigzku.

§7

Roboty budowlane moga by¢ prowadzone w czasie okres§lonym regulaminem porzadku domowego.

§8

1. Termin zakonczenia rob6t budowlanych ustala sie nadzien..............cooeeiiiiiiiiiiiiia.

2. Na pisemny, uzasadniony wniosek Najemcy termin, o ktorym mowa w ust.1 moze by¢ zmieniony
przez strony aneksem do umowy. W takim wypadku Najemca jest zobowigzany do ponoszenia
kosztow, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 oraz oplat za najem lokalu dla danego lokalu
mieszkaniowego przez okres, na jaki zostat przedtuzony remont.

3. 7 dni przed terminem, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca jest zobowiazany do uzgodnienia
z Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze terminu koncowego, protokolarnego
odbioru wykonanych robot, przedktadajac dokumenty odbiorowe wynikajace z uzyskanych zgod
i pozwolen oraz wymagane Prawem budowlanym.

4. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogérze, po wykonaniu przez Najemcg robot
budowlanych okreslonych w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania lokalu mieszkalnego
i uzyskania dokumentéw odbiorowych od Wykonujgcego remont, o ktorych mowa w ust. 3
potwierdza komisyjnie ich odbidr i w terminie do 3 dni roboczych zobowigzany jest powiadomié
Burmistrza Miasta i Gminy Twardogora o dokonanym odbiorze.

§9

1. Wszelkie naktady, w tym ulepszenia poniesione przez Najemce na wykonanie robot budowlanych

1 na wyposazenie techniczne lokalu nie podlegajg zwrotowi.



. Najemca zobowigzuje si¢ pozostawi¢ w lokalu wymienione, zamontowane i wykonane przez
siebie czesci skladowe lokalu, w szczegélnosci: okna, podlogi, okladziny $cian, ogrzewanie,
instalacji, wyposazenie techniczne, urzadzenia (w tym sanitarne) — w miejsce czesci sktadowych
znajdujacych si¢ w lokalu lub podlegajacych uzupehieniu na dzien wydania lokalu protokotem,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1, a takze wykonanych zgodnie z § 3 ust. 1 przez Najemce.
. Po zakonczeniu najmu, o ktorym mowa w § 2 i oproznienia lokalu Najemca nie zwraca Zaktadowi
Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdérze rownowartosci zuzytych wskutek prawidtowego
uzywania elementdow  wyposazenia technicznego tj. trzonow kuchennych, kuchni
i grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody,
wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami , baterii
i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, jezeli
byly przedmiotem robot budowlanych wykonanych przez niego w ramach niniejszej umowy.
. Jedynie w przypadku uniemozliwienia Najemcy zasiedlenia lokalu mieszkalnego z przyczyn
lezacych po stronie Wynajmujacego, Najemcy przystuguje prawo dochodzenia ewentualnych
roszczen odszkodowawczych.
. Podstawa dochodzenia roszczen, o ktérych mowa w ust. 4 bedzie udokumentowanie przez
Najemce naktadoéw poniesionych na wykonane roboty budowlane.
. Wylacza si¢ mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania od Wynajmujacego z innych przyczyn niz
podane w ust. 4.
. Wyzej podane zasady nie stanowig przeszkody do dochodzenia przez Najemce, odszkodowania od
innych podmiotow lub oséb zobowiazanych do uprawnienia szkody powstalej w przedmiocie
prowadzonych robdt budowlanych.

§10
. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstale w zwiazku z wykonywanymi
robotami budowlanymi w zakresie dziatan i zaniechan wtasnych, osob, za ktore ponosi
odpowiedzialno§¢ oraz os6b i podmiotow, ktéorym zlecit dokonanie jakichkolwiek robot
zwigzanych
z remontem.
. Odpowiedzialno$¢, o ktorej mowa w ust. 1 Najemca ponosi zaréwno w stosunku do Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze, jak réwniez w stosunku do wlascicieli
i najemcow lokali i budynkow znajdujacych sie w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci
oraz w stosunku do 0s6b trzecich.
. Odpowiedzialno$¢ Najemcy obejmuje szkodg rzeczywista, jak i utracone korzysci.

4. W okresie trwania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia majatkowego na

wlasny koszt przedmiotu remontu oraz ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilne;j.
. Najemca jest odpowiedzialny za jako§¢ wykonanych robot i jako$¢ materiatow, ktore zostaly uzyte
w trakcie ich wykonywania, w tym rowniez za to, aby uzyte materialy posiadaly wymagane
przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktorych mowa w art. 10 Prawa budowlanego.
. Najemca po uzyskaniu prawa najmu lokalu mieszkalnego zobowiazuj¢ si¢ wykorzystywac swoje
uprawnienia wynikajagce z gwarancji i r¢kojmi przystugujace mu wobec innych podmiotow
i udokumentowa¢ ich wykorzystanie Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej lub dokonywac
usuwania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wystepujacych wad i usterek, a dotyczacych
instalacji, urzadzef, wyposazenia technicznego, elementow konstrukcyjnych, robot
wykonczeniowych, ktore byty przedmiotem wykonanych przez niego robot budowlanych, jednakze
nie ponosi odpowiedzialnoSci za zuzyte powyzszych elementdéw bedace nastepstwem
prawidlowego uzytkowania.

§11
. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony. Umowa ulega rozwigzaniu w dniu zakonczenia robot
budowlanych, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 lub 2.



2. W przypadku niewypelnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajagcych z niniejszej umowy
w terminie, o ktorym mowa w §8 ust. 1 lub 2 i po uplywie 14 dni od jej wygasniecia lub
rozwiagzania w inny sposob, przy jednoczesnym niedokonaniu zwrotu lokalu w wyznaczonym
terminie — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze moze przejac¢ lokal mieszkalny, na
co Najemca wyraza zgode.

3. Po zakonczeniu umowy — jesli Najemca rezygnuje z zawarcia umowy najmu z przyczyn lezacych
po jego stronie — i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednakze nie poézniej niz do dnia
sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego, Najemca jest zobowigzany usunaé wszelkie
ruchomosci z lokalu i przekaza¢ go w stanie uporzadkowanym, wolnym od gruzu, a wszystkie
znajdujace si¢ w posiadaniu Najemcy klucze przekaza¢ do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Twardogorze.

4. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku przez Najemcg, strony zgodnie przyjmuja, ze
Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem, ze wyzbyt si¢
wiasnos$ci tych ruchomosci.

5. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze ma prawo obcigzy¢ bytego Najemce kosztami
opréznienia lokalu tj. usunigcia ruchomosci i gruzu z nieruchomosci.

§12

Umowa wraz z zakresem robdt budowlanych wskazanych w protokole zdawczo-odbiorczym

przekazania lokalu stanowi¢ bedzie integralng cze$¢ protokotu zdawczo — odbiorczego po wykonanym

remoncie.
§13

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego i inne

przepisy powszechnie obowigzujace.

§14

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego 1 egzemplarz otrzymuje — Urzad

Miasta i Gminy Twardogora, 1 egzemplarz Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, a 1 egzemplarz

Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:



